SOCIEDAD DE DESARROLLO ECONOMICO DE BOLLULLOS

CONDICIONES PARA LA ENAJENACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO
ABIERTO, POR CONCURSO, DE PARCELAS EN EL POLIGONO INDUSTRIAL EL
LIRIO DE BOLLULLOS PAR DEL CONDADO

A.- OBJETO

La Enajenaciéon por concurso de las siguientes fincas divididas en sublotes.

BAJA DENSIDAD N° Plantas=1 Edificabilidad: 0,47m2t/m2s
NOMBRE SUPERFICIE PARCELA
PARCELAS
Al
A2 627,68 m2/parcela
A3 623,08m2/parcela
A4

Observaciones: Estas parcela se encuentra pendientes de operaciones juridicas de
segregacion, una vez adjudicados las parcelas previo al otorgamiento de la escritura
publica.

uUso:
El uso es industrial con la edificabilidad asignada en el PGOU vigente.
OBTENCION DE DOCUMENTACION E INFORMACION:

La informacion relativa a las parcelas se encuentra disponible en las oficinas de
Bubulca S.A sita en la calle Perez y Vacas n.° 25 local 23.

Cualquier interesado en participar en el concurso podra solicitar a esta Entidad la
informacién que le permita conocer y/o comprobar los datos registrales, catastrales,
graficos y condiciones urbanisticas de los inmuebles en cuya adquisicién se encuentre
interesado, asi como la edificabilidad asignada a cada parcela. La solicitud podra
formularse personalmente en las oficinas de la Entidad o remitirse por correo electrénico,
correo ordinario, con una antelacién minima de cuatro dias a la finalizacién del plazo de
presentacion de ofertas.
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B. PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION
PROCEDIMIENTO: Abierto.

FORMA DE ADJUDICACION: Concurso.

C. PRECIO DE LA COMPRAVENTA

Al, A2, 627,68 m?total 37.968,36€ mas el 21% de IVA cada parcela.
A3 A4 623,08 m? total 37690,10€ mas el 21% de IVA cada parcela.

D. GARANTIA

De acuerdo con el articulo 137.6 de la Ley de Patrimonio de las Administraciones
Publicas, para participar en el procedimiento los licitadores deberan constituir una
garantia por importe del 5% €, por cada parcela a la que opten. La garantia se
depositara: a) En efectivo o en valores, que en todo caso seran de Deuda Publica, con
sujecion, en cada caso, a las condiciones establecidas en las normas de desarrollo de
esta Ley. El efectivo y los certificados de inmovilizaciéon de los valores anotados se
depositaran en la Caja General de Depésitos 0 en sus sucursales encuadradas en las
Delegaciones de Economia y Hacienda, o en las Cajas o establecimientos publicos
equivalentes de las Comunidades Auténomas o Entidades locales contratantes ante las
gue deban surtir efectos, en la forma y con las condiciones que las normas de desarrollo
de esta Ley establezcan, sin perjuicio de lo dispuesto para los contratos que se celebren
en el extranjero. b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan
las normas de desarrollo de esta Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros,
cooperativas de crédito, establecimientos financieros de crédito y sociedades de
garantia reciproca autorizados para operar en Espafia, que debera depositarse en los
establecimientos sefialados en la letra a) anterior. ¢c) Mediante contrato de seguro de
caucion, celebrado en la forma y condiciones que las normas de desarrollo de esta Ley
establezcan, con una entidad aseguradora autorizada para operar en el ramo. El
certificado del seguro debera entregarse en los establecimientos sefialados en la letra a)
anterior.

E. PLAZO Y LUGAR DE PRESENTACION DE OFERTAS

Se ofertard de forma publica durante el plazo minimo exigido o, en su defecto, durante
un plazo de veinte (20) dias habiles para que los posibles interesados podran formular
ofertas de compra sobre las parcelas parcela. El lugar de presentacion de la oferta serd
a traves Registro General del Ayuntamiento de Bollullos Par del Condado.
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F- REGIMEN JURIDICO. NATURALEZA Y FINALIDAD.

El presente negocio juridico tiene naturaleza privada siéndole de aplicacion las normas
de caracter patrimonial en cuanto a sus efectos.

Si bien en la preparacion del expediente y hasta su adjudicacién seran de aplicacion de
forma supletoria las normas de Contratacion del Sector Publico.

Este negocio juridico esta excluido del ambito de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico (en adelante, LCSP) en los términos de sus articulos 4 y
9.2, aplicandose los principios de esta ley para resolver las dudas y lagunas que
pudieran presentarse. No obstante, conforme a lo dispuesto en el articulo 110.1 de la
LPAP, en lo no previsto en este pliego ni en la normativa urbanistica o patrimonial, el
expediente se regira, por lo que se refiere a su preparacion y adjudicacion, por la LCSP
Y, en cuanto no se oponga a esta, por el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el
gue se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del
Sector Publico, el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas aprobado por el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre.

Si al finalizar la licitacion indicada, aln quedaran parcelas susceptibles de venta. se
podran efectuar adjudicaciones directas.

El Concurso lo promueve como empresa municipal de Desarrollo Econdmico que
desarroll6 el proyecto de urbanizacidon y enajena las parcelas descritas, Unica y
exclusivamente ante la necesidad de que empresas y emprendedores dispongan de
suelo con la finalidad de cubrir las necesidades de su negocio el citado suelo. La
creacion de Empleo y aumento del tejido productivo, creacion de tejido industrial y
econdmico para fijar poblacion y evitar la emigracion de los jovenes es la finalidad de la
enajenacion.

G- PROCEDIMIENTO DE SELECCION Y ADJUDICACION La forma de
adjudicacion de la enajenacion sera el concurso, en la que cualquier interesado
podra presentar una unica oferta por parcela.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la mejor oferta se
atendera a los criterios de adjudicacion, que a continuacion se detallan:

CRITERIOS OBJETIVOS

Importe ofrecido (0 a 25 puntos) Se valorara hasta 25 puntos distribuidos de la
siguiente forma: - Al presupuesto base de licitacion se le asignara cero puntos. -
El resto de ofertas se valoraran con la aplicacion de la siguiente formula:
Puntuacién oferta = Puntuacion méaxima x ( Precio oferta por licitador) Precio
maximo ofertado

Se otorgaran 25 puntos al que abone al contado el precio en el momento de la
escritura publica de compraventa a requerimiento de Bubulca S.A en la notaria
gue designe, dentro de los 15 siguientes a la notificacion de la adjudicacion,
hasta un plazo maximo de un mes.
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CRITERIOS SUBJETIVOS (y vinculados al objeto del contrato) para valorar la
oferta son:

En funcién del tipo de actividad a implantar en la parcela de que se trate, la
oferta recibir& la siguiente puntuacion.

Criterios de actividad. Se considera que la implantacion de usos industriales, es
el objetivo prioritario para la parcela, por ser el que —atendidas las
caracteristicas y finalidad del poligono industrial en que se ubica— es el creador
de mayor valor afiadido y por su efecto inductivo en el resto de la economia . Se
considera igualmente prioritario las de caracter medioambiental o de reciclaje asi
como la reubicacion de una actividad situada en el casco urbano.

1. Implantacion de un proyecto del sector industrial o Actividad de caracter
medio ambiental 25 puntos.

2. Traslado de actividad del casco que tienen localizada su actividad dentro
del casco urbano que resultan molestas 20 puntos.

3. Implantacion de un proyecto de servicios al servicio del sector industrial
(suministro, apoyo logistico, etc.) 15 puntos.

4. Implantacion de un proyecto del sector de distribucion y comunicaciones :
10 puntos.

5. Implantacion de otros usos permitidos. 5 puntos.

Criterios de Inversion.

Habida cuenta de que Bubulca S.A debe establecer un sistema de gestion del
suelo industrial orientado al favorecimiento de la implantacién de empresas, se
considera que el montante de la inversion debe ser objeto de valoracién. La
inversion produce un efecto multiplicador en el entorno, tanto por contribuir a la
creacion de un nucleo de actividad industrial en el municipio que pueda propiciar
la llamada a otras empresas como por los efectos reflejos en la economia de la
ciudad (empleo indirecto, incrementos impositivos...).

En funcién del importe de la inversion (suelo + construccion), los criterios de
valoracion son los siguientes:

1. Més de 300.000 euros 30 puntos.

2. Hasta 300.000 euros 20 puntos.

3. Hasta 200.000 euros 10 puntos.
Creacion de puesto de Trabajo. La creacion de puestos de trabajo se convierte
un pardmetro comparativo del aspecto industrial de las ofertas que debe ser
valorado.
Los criterios de valoracion son los siguientes:

1. . Més de 50 puestos de trabajo 25 puntos.
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Hasta 25 puestos 20 puntos.
Hasta 20 puestos 15 puntos.
Hasta 10 puestos 10 puntos.
Hasta 5 puestos 5 puntos.

2.
3.
4.
5.

H.- PUBLICIDAD DE LA LICITACION Se anunciara , conforme a lo dispuesto en el art.
135.1 de la Ley 7/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, en el perfil
de contratante al que se tendra acceso a través de la siguiente pagina web:
https://contrataciondelestado.es

l.- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION El presupuesto base de licitacion
asciende a las cuantias siguientes impuestos no incluidos.

El resultado del presupuesto base de licitacion por parcelas seran los siguientes:
A1, A2, 627,68 m?2 total 37.968,36€ mas el 21% de IVA cada parcela.

A3 A4 623,08 m2 total 37690,10€ mas el 21% de IVA cada parcela.

Las ofertas econOmicas se realizaran al alza, sin que puedan ser inferiores al
presupuesto base.

J.- ACREDITACION DE LA APTITUD PARA CONTRATAR

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y no estén incursas en
prohibiciones para contratar

. 1. La capacidad de obrar se acreditara: a) En cuanto a personas fisicas
autonomos, mediante la fotocopia compulsada del documento nacional de
identidad y alta en el régimen de autbnomo.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y

la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en
los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente
inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de
persona juridica de que se trate.

K.- PRESENTACION DE OFERTAS Y DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Condiciones previas Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a
los pliegos y documentacion que rigen la licitacion, y su presentacion supone la
aceptacion incondicionada por el empresario del contenido de la totalidad de sus
clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna. Cada licitador no podra
presentar mas de una oferta por parcela, si bien se admite que pueda optar a
una, dos, tres, cuatro como maximo, siempre que estas sean colindantes.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos
sobres cerrados, firmados por el licitador, en los que se hara constar la
denominacion del sobre y la leyenda «Proposicion para licitar la enajenaciéon de
las parcelas del Poligono Industrial el Lirio». La denominacién de los sobres es la
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siguiente: — Sobre «A»: Documentacion Administrativa. — Sobre «Bw»:
Proposicion Economica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberdn ser originales o copias
autentificadas, conforme a la Legislacion en vigor. Dentro de cada sobre, se
incluirdn los siguientes documentos asi como una relacion numerada de los
mismos:

SOBRE «A» DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA Una declaracion
responsable de no estar incursa en la prohibicibn de contratar y que
comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias, incluidas las del Ayuntamiento, y
con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes. Se presentara
conforme al siguiente modelo:

«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, con domicilio a efectos de notificaciones en

, , N.° , con NIF n.° , en

representacion de la Entidad , con NIF n.° ,

a efectos de su participacion en la licitacion
, ante

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la enajenacién de la parcela

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego
de clausulas administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:

— Que no esta incurso en una prohibicion para contratar de las recogidas en el
articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero
de 2014.

— Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las
obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

— Que se somete a la Jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles de
cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto
pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponder al licitador. (En el caso de empresas
extranjeras)

— Que la direccién de correo electrénico en que efectuar notificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los
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documentos a que se hace referencia en el apartado J de este pliego , en caso
de que sea propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento
en que sea requerido para ello.

_ Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia provisional

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En ,a de de 20

Firma del declarante, Fdo.: »

. SOBRE«B» 1. PROPOSICION ECONOMICA PARA PARCELA se presentara
conforme al siguiente modelo por cada una de las parcelas que desee ofertar:
, con domicilio a efectos de notificaciones en
, N2 con NIF n.° , en
representacion de la Entidad , con NIF n.°
enterado del expediente para la enajenacion de parcelas del Poligono Industrlal
anunciado en el perfil del contratante, hago constar que conozco el pliego que
sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacién

y ofertando la cantidad de euros, impuestos no incluidos,
por la parcela n° .En , a de de 20
MODALIDAD DE PAGO CONTADO Sl NO

*En caso de optar a mas de un parcela la oferta por metro cuadrado debera ser

la misma cantidad para todas las parcelas. En , a de
de 20__. Firma del candidato, Fdo.: .
Firma del candidato, Fdo.: .

Igualmente se incorporara una memoria vinculante de actividades que describa
el proyecto y usos que se vaya a implantar en la parcela a la que se dirija la
oferta.

En la Memoria se habra de especificar y acreditar si se trata de un proyecto de
nueva implantacion; la ampliacion de una actividad existente; o el traslado sin
ampliacién de una actividad existente; asi como ofrecer informacién suficiente
respecto a cada uno de los criterios sefialados en el Punto G para su valoracion:

A) Criterios de Actividad
B) Criterios de Inversion
C) Generacion de nuevos puestos de trabajo
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L.- MESA DE CONTRATACION La Mesa de contratacion esta formada por los
miembros del Consejo de Administracion de BUBULCA S.A y técnicos que se
designe.

Su composicion se publicara a través del perfil de contratante al publicar el
anuncio de licitacion o bien se hara publica con carécter previo a su constitucion
a través de un Anuncio especifico en el citado perfil.

M.- APERTURA DE OFERTAS: la mesa de Contratacibn procedera a la
apertura de los sobres «A» y calificara la documentacion administrativa
contenida en los mismos, salvo que sea indicada otra fecha. Si fuera necesario,
la Mesa concedera un plazo de dos dias para que el licitador corrija los defectos
u omisiones subsanables observadas en la documentacion presentada.
Posteriormente, procedera a la apertura y examen de los sobres «B», que
contienen las ofertas economicas y la memoria.

A la vista de las ofertas econémicas y resto de criterios presentadas la Mesa de
Contratacion propondra al adjudicatario del contrato. El contrato se adjudicara a
los licitadores que obtengan mayor puntuacion.

N.-REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION. El ¢6rgano de contratacion
requerira al licitador/licitadores que haya presentado la mejor oferta para que,
dentro del plazo de tres dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que
hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacion acreditativa del
cumplimiento de los requisitos previos, en concreto la documentacion justificativa
de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con
la Seguridad Social. Asi mismo depositara una fianza definitiva del 5% del precio
de adjudicacién de la parcela. De no cumplimentarse adecuadamente el
requerimiento en el plazo sefialado, se entendera que el licitador ha retirado su
oferta, procediéndose a incautar la garantia provisional depositada, en concepto
de penalidad. En el supuesto sefialado en el parrafo anterior, se procedera a
recabar la misma documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan
quedado clasificadas las ofertas.

N. ADJUDICACION DEL CONTRATO. Presentada la documentacion solicitada,
el 6rgano de contratacion debera adjudicar el contrato dentro de los cinco dias
habiles siguientes a la recepcion de la documentacién. En ningln caso podra
declararse desierta una licitacibn cuando exija alguna oferta o proposicion que
sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego. La
adjudicacion debera ser motivada se notificara a los candidatos o licitadores, . La
adjudicacion debera recaer en el plazo maximo de quince dias a contar desde el
siguiente al de apertura de las proposiciones. Supuesto especial. En el supuesto
de que la licitacion quedase desierta, si lo estima conveniente podré adjudicar
las parcelas a aquellos solicitantes que tengan interés por orden de presentacion
de peticiones.
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O.-FORMALIZACION DE CONTRATO. La formalizacion del contrato se
realizara dentro del mes siguiente a la notificacion de la adjudicacion. Cuando
por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato
dentro del plazo indicado se incautara la garantia provisional depositada.

P.-OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

1.- Los compradores estaran obligados a iniciar las obras de construccion de la
nave industrial en un plazo no superior a UN ANO a contar desde la fecha de
elevacién a publico.

2.- Los compradores estaran obligados a iniciar la actividad productiva en un
plazo no superior a TRES ANOS, a contar desde la fecha de elevacion a
escritura publica.

3- El comprador no podra vender a un tercero los terrenos adquiridos antes de
DIEZ ANOS desde la fecha de firma del contrato de compraventa con
BUBULCA, S.A. Si ocurriera tal eventualidad, los terrenos reverterian a
BUBULCA, S.A,, por el precio inicialmente pactado.

Q.-PAGO

El licitador que resulte adjudicatario efectuara el 30% del pago del precio
derivado de este contrato mediante ingreso en Bubulca SA en el plazo de 15
dias habiles, a partir de la notificacion, y ello siempre con caracter previo a la
formalizacion del contrato El resto del pago, 70% se realizar4 dentro de los 6
meses siguientes en la notaria que se designe Bubulca S.A previo al
otorgamiento de la escritura publica. El importe de la garantia provisional se
descontara del importe a pagar a Bubulca. En caso de no efectuarse el pago en
la forma prevista en el apartado anterior el licitador decaera en su derecho, con
pérdida del depdsito previo.

Si hubiera elegido la modalidad de pago al Contado, se realizara la totalidad del
pago dentro de los 15 dias siguientes a la notificacion de la adjudicacion,
formalizadndose la escritura publica a requerimiento de Bubulca S.A hasta un
plazo maximo de un mes en la notaria que designe,.

R.-GASTOS EXIGIBLES AL ADJUDICATARIO. El adjudicatario debera pagar
todos los impuestos que legalmente graven la transmision, asi como los demas
gastos que implique, en particular los derivados de la elevacion de la misma a
documento publico notarial, asi como la inscripcion en el Registro de la
Propiedad y tributos derivados de la operacion.

S.-EXTINCION DEL CONTRATO El contrato se extinguira por cumplimiento o
resolucion. A estos efectos, serd de aplicacion ademas de lo contenido en el
presente pliego de clausulas particulares, en el Codigo Civil y demas
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disposiciones de derecho privado que sean de aplicacion. Se considerara causa
de resolucion del contrato la falta del pago del precio, en los plazos y forma
establecidos en el presente Pliego. La aplicacion de las causas de resolucion,
sus efectos asi como el procedimiento correspondiente y la indemnizacioén por
dafios y perjuicios que proceda, se ajustaran a lo dispuesto en las disposiciones
de derecho privado (Codigo Civil) de aplicacion con las salvedades establecidas
en este pliego. ElI dominio revertira automaticamente a BUBULCA, que podréa
inscribirlos a su nombre en el Registro de la propiedad de acuerdo con lo
establecido en el articulo 23 de la Ley Hipotecaria acreditando el cumplimiento
de la condicibn o requerir al adjudicatario para el otorgamiento de la
correspondiente escritura. Seran de cuenta del adjudicatario todos los gastos
que se deriven tanto del otorgamiento de escritura como de las correspondientes
inscripciones registrales. La reversion de la parcela transmitida se producira
recuperandola en el estado en que se hallare, sin que BUBULCA deba abonar
cantidad alguna al adquirente por razon de lo urbanizado o edificado sobre la
parcela.

T.-GASTOS E IMPUESTOS

Los gastos e impuestos de la compraventa seran por cuenta del comprador.
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ANEXO |
SOBRE «A» DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE , con
domicilio a efectos de notificaciones en , , n.°
___,con NIF n.° , en representacion de la Entidad , con
NIF n.° , a efectos de su participacion en la licitacion

, ante DECLARA

BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la enajenacién de la parcela

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego
de clausulas administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:

— Que no esta incurso en una prohibicion para contratar de las recogidas en el
articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero
de 2014.

— Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las
obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

— Que se somete a la Jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles de
cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto
pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponder al licitador. (En el caso de empresas
extranjeras)

— Que la direccién de correo electronico en que efectuar notificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los
documentos a que se hace referencia en el apartado J de este pliego , en caso
de que sea propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento
en que sea requerido para ello.

_ Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia provisional

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En , a de de 20 . 2
?
«©
&
Firma del declarante, Fdo.: » E
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ANEXO I

. SOBRE«B» 1. PROPOSICION ECONOMICA (una proposicion por parcela )

, con domicilio a efectos de notificaciones en
, n.° , con NIF n.° , en
representacion de la Entidad , con NIF n.°
enterado del expediente para la enajenacion de parcelas del Poligono Industrlal
anunciado en el perfil del contratante, hago constar que conozco el pliego que
sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacién
y ofertando la cantidad de euros, impuestos no incluidos,
por la parcela n°

En , a de de 20
Firma Fdo
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